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 « آفرین بنیان و اشتغال دانش   »تولید، 

 : مشروح مذاکرات
 

 طرح بافت احتراما،ً به استحضار می رساند جلسه ی کمیسیون ماده پنج قانون تاسیس شورای عالی شهرسازی و معماری      

 به علی آباد ) و مواردمغایرت های شهرهای گنبد/علی آباد/فاضل آباد -فاضل آباد- نگین شهر-گنبد کاووس فرسوده و بافت ناکارآمد شهرهای (

به ریاست استاندار محترم در محل سالن جلسات اداره کل   3/٥/١402روز سه شنبه مورخ ١٦شرح پیوست رأس ساعت 

ان شماره یک برگزار می گردد؛ خواهشمند ساختم-نبش خیابان گرگانجدید-راه وشهرسازی واقع در خیابان شهید بهشتی

 .شخصاً در جلسه مذکور شرکت نمائید است

 00/١6طرح بافت فرسوده و بافت ناکارآمد شهر گنبد کاووس رأس ساعت . -١

 ١5/١6طرح بافت فرسوده و بافت ناکارآمد شهر نگین شهررأس ساعت . -2

 30/١4رأس ساعت .وطرح بافت فرسوده و بافت ناکارآمد شهرفاضل آباد  -3

 45/١6طرح بافت فرسوده و بافت ناکارآمد شهرعلی آباد رأس ساعت . -4

 00/١7بند رأس ساعت .2١مغایرت های طرح تفصیلی گنبد به شرح  -5

 ١بند رأس ساعت .3مغایرت های طرح تفصیلی فاضل آباد به شرح  -6

 . ١٥/١۸  بند رأس ساعت2۸مغایرت های طرح تفصیلی علی آباد به شرح -7

 

 

 

 

 

 

 

 
 

 

 

 

 

  
   

 

 

 

        

 

 1402/ 5 /3     ایران  کمیسیون ماده پنج قانون تاسیس شورای عالی شهرسازی و معماری   :عنوان جلسه

   (00/00/1401) مورخصورتجلسه  

 16:00 ساعت شروع جلسه : 20:00 ساعت خاتمه جلسه :
 :  جلسه دستور

 

 .بند مصوب شد  59 .1
   محل برگزاری :  

نبش خیابان -بهشتی خیابان شهید 
 ساختمان شماره یک -گرگانجدید

   222/23698شماره دعوتنامه:

   :حاضرین در جلسه 

معاونت شهرسازی و معماری  (مدیركل راه وشهرسازی استان )دبیر.-معاون هماهنگی امور عمرانی استانداری  -استاندار)رییس(   

 مدیركل حفاظت محیط زیست استان - مدیركل بنیاد مسكن انقلاب اسلامی استان -ریاست سازمان جهاد كشاورزی استان-ریاست سازمان مدیریت و برنامه ریزی استان -

  -    دیر كل صنعت، معدن و تجارت استان م  -شركت آب و فاضلاب استان    -  مدیرعامل شركت توزیع نیروی برق استان  -  مدیركل میراث فرهنگی صنایع دستی و گردشگری استان
نیروهای مسلح استان پشتیبانی  مدیركل پدافند غیر عامل     -مدیرعامل شركت گاز استان   -مدیرعامل شركت سهامی آب منطقه ای استان   -نماینده  وزارت دفاع و 

 رئیس  سازمان نظام مهندسی -مدیركل هواشناسی استان -ستانمدیركل منابع طبیعی و آبخیزداری ا -شهردار منتخب رئیس شورای اسلامی استان -استانداری
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 "05/1402/ 03مصوبات بافت فرسوده و ناکارآمد نگین شهر ، علی آباد کتول ، فاضل آباد ، گنبد کاووس   "
 

 بررسی طرح بافت فرسوده و ناکارآمد شهر فاضل آباد.  -

 هكتار محلات حاشیه نشین به شرح نقشه پیوست به تصویب رسید. 35هكتار بافت فرسوده و  68هكتار حاوی  103محدوده نظریه كمیسیون: مطرح و مجموع 

 بررسی طرح بافت فرسوده و ناکارآمد شهر علی آباد کتول.  -

حاشیه نشین به شرح نقشه پیوست به  هكتار بافت    42هكتار بافت فرسوده و    128هكتار شامل    170نظریه كمیسیون: مطرح و مجموعا با مساحت  

 تصویب رسید. 

 گنبد کاووس . بررسی طرح بافت فرسوده و ناکارآمد شهر  -

هكتار به شرح نقشه پیوست به عنوان بافت فرسوده و ناكا رامد شهری به تصویب    622/ 1نظریه كمیسیون : مطرح و محدوده به مساحت  

 رسید.

  شهر. نگی   بررسی طرح بافت فرسوده و ناکارآمد شهر  -

هكتار به شرح نقشه پیوست به تصویب رسید .مطرح    45نظریه كمیسیون : مطرح و  پیشنهاد  محدوده بافت فرسوده و ناكارآمد شهری به مساحت  

و مقرر گردید سازمانهای اناركی ، مطهری و یاری به جهت سابقه سكونت در سنوات قبل و دارا بودن حقوق مكتسبه و پروانه های صادره و  

ل بودن در محدوده طرح هادی سابق و ....به محدوده طرح جامع الحاق و جهت سیر مراحل به شورایعالی شهرسازی و معماری احاله  داخ

 گردد .  

 

 "03/05/1402مصوبات بیست و دومین جلسه کمیسیون ماده پنج  طرح تفصیلی شهر علی آباد کتول مورخ     "

 

طبقه روی    4به    3مبنی بر افزایش طبقات از    1793/19شهرداری علی آباد کتول درخصوص پلاک ثبتی    11/10/1401مورخ    20041نامه شماره    22-241

  4جمعاً   -طبقات بصورت تک واحدی  -درصد(    88درصد)کل تراکم مورد درخواست    22درصد و طبقات    8/21سطح اشغال همکف    -پیلوت

 متر(  8متر مربع. ) عرض معبر  40/809مساحت عرصه  -دیمواقع در خیابان امام رضا، کوچه آموزش و پرورش ق  -واحد مسکونی 

و  مصوب  فرسوده  بافت  در  ملک  قرارگیری  معبر،  تعریض  در  مالک  همكاری  عرصه،  مناسب  مساحت  به  عنایت  با  و   مطرح  كمیسیون:  نظریه 

درصد و طبقات   8/21اشغال همكف  طبقه روی پیلوت، سطح  4طبقه به   3درخواست سطح اشغال كمتر از حد مجاز، اعضاء با افزایش طبقات از 

واحد مسكونی، ضمن رعایت كلیه ضوابط و مقررات شهرسازی و معماری   4درصد(، طبقات بصورت تک واحدی، جمعا   88درصد) تراكم كل   22

 و تامین صددرصد پاركینگ موافقت مینمایند.  

است تقلیل حد نصاب تفکیک عرصه، احداث تجاری به  شهرداری علی آباد کتول درخصوص درخو  07/12/1401مورخ    24078نامه شماره     22-242

باب تجاری    1جمعا  -متر مربع(  14/14درصد) و نیم طبقه به مساحت    56سطح اشغال همکف  -  عدد پارکینگ   2متر مربع و حذف    58/44مساحت  

 متر(  45متر مربع .) عرض معبر  59/79مساحت عرصه -واقع در خیابان امام رضا، جنب هتل کانیار  -در همکف 
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نظریه كمیسیون: مطرح و  با عنایت به مشمولیت ضوابط حذف پاركینگ، عرض كم عرصه و عدم امكان تجمیع با عرصه های همجوار، اعضاء با  

متر مربع،    14/14متر مربع و بالكن تجاری    44/ 58عدد پاركینگ و احداث یک باب تجاری در همكف به مساحت    2تقلیل حد نصاب، حذف  

باب تجاری در همكف، موافقت مینمایند. این مصوبه به منزله ی تایید مالكیت نبوده و در صورت داشتن    1درصد، جمعا    56  سطح اشغال همكف

 معارض مالكیتی مسئولیت آن بر عهده مالک و شهرداری میباشد. 

رصه، احداث تجاری به مساحت  شهرداری علی آباد کتول درخصوص درخواست تقلیل حد نصاب تفکیک ع   13/05/1401مورخ    9162نامه شماره    22-243

باب تجاری در    1جمعا  -متر مربع(  8/6درصد) و نیم طبقه به مساحت    55سطح اشغال همکف و اول  -   عدد پارکینگ  1متر مربع و حذف    41/20

 متر(  20و 12و  12متر مربع .) عرض معبر  3/161مساحت عرصه -واقع در خیابان آیت، شهید باغچقی  -واحد مسکونی  1همکف و 

متر مربع(، اعضاء با تقلیل حد نصاب، حذف  62/13نظریه كمیسیون: مطرح و  با عنایت به عرض مناسب معبر و همكاری مالک در تعریض معبر) 

متر مربع و احداث یک واحد مسكونی در    8/6متر مربع و بالكن تجاری    41/20عدد پاركینگ و احداث یک باب تجاری در همكف به مساحت   1

واحد مسكونی در طبقه اول، موافقت مینمایند. این مصوبه به   1باب تجاری در همكف و  1درصد، جمعا  55ح اشغال همكف و اول طبقه اول، سط

 منزله ی تایید مالكیت نبوده و در صورت داشتن معارض مالكیتی مسئولیت آن بر عهده مالک و شهرداری میباشد.

 

افزایش    –  درصد  262درصد به    180ی آباد کتول درخصوص درخواست افزایش تراکم از  شهرداری عل  02/12/1401مورخ    23557نامه شماره    22-244

درصد ) طبقه پنجم بصورت دوبلکس   22درصد و طبقه پنجم    60سطح اشغال همکف و طبقات اول تا چهارم  - طبقات از سه به پنج طبقه روی پیلوت

  93/231مساحت عرصه  -  16روبروی شفق    -واقع در خیابان طالقانی جنوبی   -مسکونی واحد    4جمعاً   -طبقات بصورت تک واحدی    -با طبقه چهارم(

 متر(   20متر مربع .) عرض معبر 

درصد و    262درصد به    180نظریه كمیسیون: مطرح و  با عنایت به عرض مناسب معبر تک واحدی بودن طبقات،  اعضاء با افزایش تراكم از  

درصد   60وت) طبقه پنجم بصورت دوبلكس با طبقه چهارم(، سطح اشغال همكف و طبقات اول تا چهارم  طبقه روی پیل  5به    3افزایش طبقات از  

واحد مسكونی، ضمن رعایت كلیه ضوابط و مقررات شهرسازی و معماری و تامین    4درصد، طبقات بصورت تک واحدی، جمعا    22و طبقه پنجم  

تایید مالكیت نبوده و در صورت داشتن معارض مالكیتی مسئولیت آن بر عهده مالک    صددرصد پاركینگ موافقت مینمایند.این مصوبه به منزله ی 

 و شهرداری میباشد. 

  تغییر کاربری عرصه از پایانه به مسکونی   21/1223/2176شهرداری علی آباد کتول درخصوص پلاک ثبتی    07/12/1401مورخ    24089نامه شماره    22-245

 متر(   45متر مربع .) عرض معبر  43/6018مساحت عرصه  -طبیعی روبروی منابع  -واقع در خیابان امام رضا -

ه  نظریه كمیسیون: مطرح و بمنظور كنترل و كاهش مخاطرات ترافیكی و همچنین مدیریت حمل و نقل بار و مسافر و باعنایت به نامه موافقت ادار

متر    25000چنین پیشنهاد زمین جایگزین به مساحت  و هم  3/1401/ 8مورخ    11849/97كل راهداری و حمل و نقل جاده ای استان به شماره  

شهرداری علی آباد، اعضاء با تغییر كاربری عرصه از پایانه   18/12/1401مورخ    25159/1401مربع در خارج از حریم شهر مطابق نامه شماره  

 به مسكونی موافقت مینمایند. 

  335درصد)  300درصد به    180افزایش تراکم از    227/29وص پلاک ثبتی  شهرداری علی آباد کتول درخص  09/12/1401مورخ    24359نامه شماره    22-246

- طبقات بصورت دو واحدی    -درصد  60سطح اشغال همکف و طبقات  -افزایش طبقات از سه به پنج طبقه روی پیلوت   –درصد بعد از تعریض(

 متر(   10و  12متر مربع .) عرض معبر  85/472مساحت عرصه -5و  3کوچه دانش  -واقع در خیابان بلوار دانشگاه -واحد مسکونی  10معاً  ج

  180نظریه كمیسیون: مطرح و  با عنایت به دوبربودن ملک، مساحت مناسب عرصه و همكاری مالک در تعریض معبر ، اعضاء با افزایش تراكم از 

 10طبقات بصورت دو واحدی، جمعا   درصد،  60طبقه روی پیلوت، سطح اشغال همكف و طبقات   5به    3درصد و افزایش طبقات از   300درصد به 

 واحد مسكونی، ضمن رعایت كلیه ضوابط و مقررات شهرسازی و معماری و تامین صددرصد پاركینگ موافقت مینمایند.  
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شهرداری علی آباد کتول درخصوص درخواست تقلیل حد نصاب تفکیک عرصه، احداث تجاری به    09/12/1401مورخ    24312نامه شماره    22-247

 20واقع در خیابان  -باب تجاری در همکف و انبار تجاری در زیرزمین 2جمعا -درصد  76سطح اشغال زیرزمین و همکف - تر مربع م 5/32مساحت 

 متر(   20متر مربع .) عرض معبر  31/93مساحت عرصه  -متری پاسدارن ، روبروی خیابان فرهنگ 

 

امكان تجمیع با عرصه های همجوار اعضاء با تقلیل حد نصاب، افزایش سطح  نظریه كمیسیون: مطرح و  با عنایت به عرض مناسب معبر و عدم  

متر مربع،   71متر مربع و انبار تجاری در زیرزمین به مساحت    5/32درصد و احداث تجاری در همكف به مساحت    76درصد به    60اشغال از  

تامین  باب تجاری در همكف، ضمن رعایت    2درصد، جمعا    76سطح اشغال زیرزمین و همكف   كلیه ضوابط و مقررات شهرسازی و معماری و 

 صددرصد پاركینگ موافقت مینمایند. این مصوبه به منزله ی تایید مالكیت نبوده و در صورت داشتن معارض مالكیتی مسئولیت آن بر عهده مالک 

 و شهرداری میباشد. 

درصد    240افزایش تراکم از    29/ 1153و    7138/29های ثبتی  شهرداری علی آباد کتول درخصوص پلاک   03/12/1401مورخ    23695نامه شماره    22-248

جمعاً   -طبقات بصورت تک واحدی    - درصد  60سطح اشغال همکف و طبقات  - افزایش طبقات از چهار به شش طبقه روی پیلوت  - درصد  360به  

 متر(  30  متر مربع .) عرض معبر 29/333مساحت عرصه  -10قدس  -50واقع در خیابان پاسداران  -واحد مسکونی  6

نامه استعلام شماره   با عنایت به  مناسب معبر و  با عنایت به مساحت مناسب عرصه و عرض  مورخ    1401-137250نظریه كمیسیون: مطرح و 

درصد و افزایش طبقات    360درصد به    240شركت خطوط لوله و مخابرات نفت و تعداد كم واحدها، اعضاء با افزایش تراكم از    17/10/1401

واحد مسكونی، ضمن رعایت كلیه    6درصد، طبقات بصورت تک واحدی، جمعا    60طبقه روی پیلوت، سطح اشغال همكف و طبقات    6به    4از  

ضوابط و مقررات شهرسازی و معماری و اصول فنی) مطالعات ژئوتكنیک انجام شده توسط مشاور ذیصلاح؛ قبل از صدور پروانه میبایست تاییدیه  

 اخذ نماید( و ضمن تامین صددرصد پاركینگ موافقت مینمایند. كمیته ژئوتكنیک استان را 

  درصد   196درصد به    180افزایش تراکم از    5550/19شهرداری علی آباد کتول درخصوص پلاک ثبتی    08/12/1401مورخ    24109نامه شماره    22-249

درصد و طبقه چهارم    64طبقات اول تا سوم    سطح اشغال همکف و -افزایش طبقات از سه به چهار طبقه روی پیلوت  –درصد بعد از تعریض(  262)

مساحت عرصه  - 5کوچه اسوه  - واقع در خیابان موسی بن جعفر -واحد مسکونی  4جمعاً   -طبقات بصورت تک واحدی   - درصد بعد از تعریض 70

 متر(  12متر مربع .) عرض معبر   26/192

  180فرسوده مصوب و همكاری مالک در تعریض معبر، اعضاء با افزایش تراكم از  نظریه كمیسیون: مطرح و با عنایت به قرار گیری ملک در بافت  

درصد و    64طبقه روی پیلوت، سطح اشغال همكف و اول تا سوم    4به    3درصد بعد از تعریض( و افزایش طبقات از    262درصد)  196درصد به  

مسكونی، ضمن رعایت كلیه ضوابط و مقررات شهرسازی و    واحد   4درصد)بعد از تعریض(، طبقات بصورت تک واحدی، جمعا    70طبقه چهارم  

 معماری و تامین صددرصد پاركینگ موافقت مینمایند. 

افزایش    –  درصد  300درصد به    180شهرداری علی آباد کتول درخصوص درخواست افزایش تراکم از    13/12/1401مورخ    24645نامه شماره    22-250

واقع در    -واحد مسکونی   5جمعاً   - طبقات بصورت تک واحدی   -درصد  60همکف و طبقات   سطح اشغال-طبقات از سه به پنج طبقه روی پیلوت

 متر(  10و  20متر مربع .) عرض معبر  21/217مساحت عرصه  -، کشاورز شرقی 17دانش  -خیابان بلوار دانشگاه

درصد به    180عضاء صرفا با افزایش تراكم از  نظریه كمیسیون: مطرح و با عنایت به عرض مناسب معبر و دوبر بودن ملک و تعدا كم واحدها، ا

واحد مسكونی،   5درصد، طبقات بصورت تک واحدی، جمعا   60طبقه روی پیلوت، سطح اشغال همكف و طبقات    5به    3و افزایش طبقات از   300

ذیصلاح قبل از صدور پروانه   ضمن رعایت كلیه ضوابط و مقررات شهرسازی و معماری و اصول فنی) مطالعات ژئوتكنیک انجام شده توسط مشاور

نبوده میبایست تاییدیه كمیته ژئوتكنیک استان را اخذ نماید( و تامین صددرصد پاركینگ موافقت مینمایند. این مصوبه به منزله ی تایید مالكیت  

 و در صورت داشتن معارض مالكیتی مسئولیت آن بر عهده مالک و شهرداری میباشد.
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  300درصد به    180افزایش تراکم از    1389/19شهرداری علی آباد کتول درخصوص پلاک ثبتی    07/12/1401خ  مور  23996/1401نامه شماره    22-251

طبقات بصورت دو    - درصد  60سطح اشغال همکف و طبقات -افزایش طبقات از سه به پنج طبقه روی پیلوت  – درصد بعد از تعریض(  335)  درصد

متر مربع .) عرض    10/473مساحت عرصه  -نرسیده به چهارراه جنگلده، کوچه هدف    -خیابان امام رضاواقع در    -واحد مسکونی   10جمعاً   -واحدی  

 متر(  8معبر 

نظریه كمیسیون: مطرح و با عنایت به مساحت مناسب عرصه، همكاری مالک در تعریض معبر و طول كم معبر، اعضاء صرفا با افزایش تراكم از  

  8درصد، طبقات بصورت دو واحدی، جمعا    60طبقه روی پیلوت، سطح اشغال همكف و طبقات    4به    3  و افزایش طبقات از  240درصد به    180

 واحد مسكونی، ضمن رعایت كلیه ضوابط و مقررات شهرسازی و معماری و تامین صددرصد پاركینگ موافقت مینمایند. 

   4098/19اری علی آباد کتول درخصوص پلاک ثبتی  شهرد25/07/1401مورخ    14278و پیرو نامه    09/12/1401مورخ    24346نامه شماره    22-252

 :درخواست

 متر مربع. 1996تغییر کاربری بخشی از عرصه از آموزشی به مسکونی به مساحت  -1

درصد    58متر مربع، طبقه اول تجاری و دوم تا چهارم مسکونی. سطح اشغال همکف و اول    8/192احداث انبار و سردخانه در همکف به مساحت    -2

درصد    27واحد تجاری در طبقه اول و) بالکن تجاری با سطح اشغال    1عدد سردخانه در همکف،     1عدد انبار و    1جمعا    -درصد   20دوم تا چهارم  و  

 واحدی(  7واحد مسکونی.) طبقات دوم تا چهارم  21تجاری واقع در طبقه اول( و 

 متر(   20مترمربع ) عرض معبر  4220مساحت عرصه  -متری جنوبی  30متری جنگل و  20متری پاسداران، حد فاصل  20واقع در خیابان  

آموزش و پرورش و عدم وجود طرح    21/9/1401مورخ    370378/2700/ 180نظریه كمیسیون: مطرح و با عنایت به نامه عدم نیاز شماره  

ه ساخت بنا در قسمت شمال عرصه آموزشی  آموزشی و اعتبار جهت تملک عرصه مورد نظر و بمنظور رعایت حقوق مالكانه اشخاص و با عنایت ب 

ترافیک  معبر دسترسی در عرصه آموزشی طرح مصوب و همچنین موافقت شورای  امكان احداث  و عدم  درنظر گرفته شده در طرح مصوب 

نی و احداث متر مربع از آموزشی به مسكو  1996، اعضاء  با تغییر كاربری عرصه به مساحت  25/12/1401مصوبه مورخ    8شهرستان طبق بند  

طبقه مسكونی روی تجاری واقع در طبقه اول، سطح اشغال همكف و  3متر مربع( و  62/673تجاری در طبقه اول )و بالكن تجاری به مساحت 

انبار،    8/192درصد)طبقه همكف    58اول   متر مربع راه پله و مشاعات و    208/ 01متر مربع سرویس بهداشتی،    95/69مترمربع سردخانه و 

درصد، ضمن رعایت كلیه ضوابط و مقررات شهرسازی و معماری و تامین   20ساحت همكف پاركینگ( و سطح اشغال طبقات دوم تا چهارم  مابقی م

 صددرصد پاركینگ موافقت مینمایند.

 

  –   درصد  240درصد به    180افزایش تراکم از    7258/29شهرداری علی آباد کتول درخصوص پلاک ثبتی    06/12/1401مورخ    23878نامه شماره    22-253

  - واحد مسکونی  4جمعاً   -طبقات بصورت تک واحدی   - درصد 60سطح اشغال همکف و طبقات - افزایش طبقات از سه به چهار طبقه روی پیلوت

 متر(   10متر مربع .) عرض معبر  237مساحت عرصه - 7کوچه سفیر  -78واقع در خیابان فردوس 

لک در تعریض معبر و قرارگیری در منطقه كم برخوردار، و تک واحدی بودن طبقات و تاییدیه  نظریه كمیسیون: مطرح و  با عنایت به همكاری ما

درصد و افزایش طبقات از   240درصد به  180طبقه روی پیلوت، اعضاء با افزایش تراكم از  4كنترل نقشه سازه ای سازمان نظام مهندسی برای  

واحد مسكونی، ضمن رعایت كلیه ضوابط    4درصد، طبقات بصورت تک واحدی، جمعا    60طبقه روی پیلوت، سطح اشغال همكف و طبقات    4به   3

 و مقررات شهرسازی و معماری و تامین صددرصد پاركینگ موافقت مینمایند.  

درخواست تغییر کاربری ) و اعاده کاربری    1404/21شهرداری علی آباد کتول درخصوص پلاک ثبتی    07/12/1400مورخ     24255نامه شماره    22-254

   متر( 45واقع در خیابان امام رضا، روبروی خاوردشت.)عرض معبر –متر مربع از فضای سبز به مسکونی   8732مسکونی(عرصه به مساحت  
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و حقوق مكتسبه مالكانه و اینكه عرصه مورد نظر در   1352نظریه كمیسیون: مطرح و  با عنایت به وجود بنای احداثی مطابق پروانه صادره سال 

هادی و جامع دارای كاربری مسكونی بوده است اعضاء ضمن رعایت ضوابط شهرسازی و معماری با تغییر كاربری عرصه از فضای  زمان طرح  

 الزامی میباشد. 5سبز به مسكونی موافقت مینمایند. ضمنا در خصوص تعیین ضابطه جهت صدور پروانه ساختمانی، اخذ نظریه كمیسیون ماده 

تغییر کاربری بخشی از عرصه از آموزشی به    339/20شهرداری علی آباد کتول درخصوص پلاک ثبتی    24/03/1401مورخ    5192نامه شماره    22-255

 متر(   20متر مربع .) عرض معبر  6/1385مساحت کل عرصه  -  47بوستان  -واقع در خیابان جنگلده -متر مربع 855مسکونی به مساحت 

زمان طرح جامع دارای كاربری مسكونی بوده و نامه عدم نیاز آموزش و پرورش به شماره  نظریه كمیسیون: مطرح و با عنایت به اینكه عرصه در  

و وجود بنای قدیمی و اعیانی در    4/1401/ 18مورخ    35262/1401و نامه اداره اوقاف به شماره    9/7/1401مورخ    341184/2700/ 180

ضمن رعایت ضوابط شهرسازی و معماری با تغییر كاربری به مساحت  عرصه)فاقد پروانه ساختمانی( مربوط به قبل از زمان طرح مصوب، اعضاء  

 متر مربع از آموزشی به مسكونی موافقت مینمایند.  855

افزایش    –  درصد  285درصد به    240شهرداری علی آباد کتول درخصوص درخواست افزایش تراکم از    12/11/1401مورخ    22295نامه شماره    22-256

واحد    4جمعاً   -طبقه دوم بصورت دوبلکس با طبقات اول و سوم    -درصد  57سطح اشغال همکف و طبقات  -یلوتطبقات از چهار به پنج طبقه روی پ

 متر(   30و  10متر مربع .) عرض معبر  06/201مساحت عرصه -  58و  56حدفاصل پاسداران  -واقع در خیابان جاده سلامت -مسکونی 

درصد   285درصد به   240ملک و همكاری مالک در تعریض معبر،  اعضاء با افزایش تراكم از نظریه كمیسیون: مطرح و  با عنایت به دوبر بودن 

درصد)قبل از تعریض(، طبقات اول، سوم تا پنجم تک واحدی و    57طبقه روی پیلوت، سطح اشغال همكف و طبقات    5به    4و افزایش طبقات از  

كونی، ضمن رعایت كلیه ضوابط و مقررات شهرسازی و معماری و تامین صددرصد واحد مس  4طبقه دوم بصورت دوبلكس با طبقه اول و سوم، جمعا  

ری  پاركینگ موافقت مینمایند.این مصوبه به منزله ی تایید مالكیت نبوده و در صورت داشتن معارض مالكیتی مسئولیت آن بر عهده مالک و شهردا

 میباشد. 

  –   درصد  300درصد به    240افزایش تراکم از    2185/19تول درخصوص پلاک ثبتی  شهرداری علی آباد ک  06/12/1401مورخ    23854نامه شماره    22-257

تا پنجم تک    - درصد  60سطح اشغال همکف و طبقات  -افزایش طبقات از چهار به پنج طبقه روی پیلوت طبقات اول و دوم دو واحدی و سوم 

 متر(   14و  10متر مربع .) عرض معبر  20/306مساحت عرصه - 18شفق  -واقع در خیابان طالقانی جنوبی  -واحد مسکونی  7جمعاً  -واحدی

درصد و افزایش   300درصد به  240نظریه كمیسیون: مطرح و  با عنایت به دوبر بودن ملک و مساحت مناسب عرصه،  اعضاء با افزایش تراكم از 

  7وم دو واحدی و سوم تا پنجم تک واحدی، جمعا  درصد، طبقات اول و د  60طبقه روی پیلوت، سطح اشغال همكف و طبقات    5به    4طبقات از  

 واحد مسكونی، ضمن رعایت كلیه ضوابط و مقررات شهرسازی و معماری و تامین صددرصد پاركینگ موافقت مینمایند. 

کیک  قطعه، و تف 2درخواست تفکیک عرصه به  522/29پلاک ثبتی شهرداری علی آباد کتول درخصوص    10/01/1402مورخ  1591نامه شماره   22-258

مساحت کل عرصه  -10صبا    -واقع در خیابان منوچهری  -متر مربع  41/159) غربی( با مساحت عرصه  2کمتر از حد نصاب مجاز برای قطعه شماره  

 متر( 10متر مربع. ) عرض معبر   18/378

و مساحت قطعه مورد درخواست  متر(    10و    8نظریه كمیسیون: مطرح و  با عنایت به تعداد كم قطعات واقع در معبر و عرض مناسب قطعات)  

متر مربع، ضمن رعایت كلیه ضوابط و مقررات   41/150)غربی( با مساحت  2متر،  اعضاء با تقلیل حد نصاب تفكیک برای قطعه شماره    150بالاتر از  

 شهرسازی و معماری و تامین صد درصد پاركینگ موافقت مینمایند. 

قطعه، و    4درخواست تفکیک عرصه به    3745/19پلاک ثبتی  ری علی آباد کتول درخصوص  شهردا  14/02/1402مورخ   3303/1402نامه شماره    22-259

  - متر مربع( مساحت   55/190با مساحت  4و قطعه شماره   07/165با مساحت  2قطعه) قطعه شماره  2مساحت کمتر از حد نصاب مجاز تفکیک برای 

 متر(  8و  8. ) عرض معبر متر مربع 82/770مساحت کل عرصه  -23شقایق  -واقع در خیابان آیت
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نظریه كمیسیون: مطرح و  با عنایت به تعداد كم قطعات واقع در معبر و عرض مناسب قطعات،  اعضاء با تقلیل حد نصاب تفكیک برای قطعات  

زی و معماری  متر مربع، ضمن رعایت كلیه ضوابط و مقررات شهرسا 190/ 55با مساحت  4متر مربع و قطعه شماره  07/165با مساحت  2شماره 

 و تامین صد درصد پاركینگ موافقت مینمایند. 

  240افزایش سطح اشغال و افزایش تراکم از    397/19شهرداری علی آباد کتول درخصوص پلاک ثبتی    17/02/1402مورخ    3439نامه شماره    22-260

درصد)بعد    68درصد و طبقات    7/70همکف    سطح اشغال-افزایش طبقات از چهار به پنج طبقه روی پیلوت  –)قبل از تعریض(  درصد  300درصد به  

متر    30/223مساحت عرصه  -خیابان فرخی    -واقع در خیابان طالقانی جنوبی   -واحد مسکونی   5جمعاً   -طبقات بصورت تک واحدی    -از تعریض(

 متر(  16مربع .) عرض معبر 

معبر  تعریض  در  مالک  همكاری  معبر،  مناسب  عرض  به  عنایت  با  و  مطرح  كمیسیون:  شماره   نظریه  نامه  مطابق  امنیتی  دستگاه  موافقت  و 

طبقه روی پیلوت و   5به   4درصد، افزایش طبقات از    300درصد به   240اعضاء با افزایش تراكم از    9/1401/ 27مورخ  48186/2252/1401

ورت تک واحدی، جمعا درصد ، طبقات بص  60درصد قبل از تعریض، سطح اشغال همكف و طبقات    60درصد به    6/54افزایش سطح اشغال از  

 واحد مسكونی، ضمن رعایت كلیه ضوابط و مقررات شهرسازی و معماری و تامین صددرصد پاركینگ موافقت مینمایند. 5

 

افزایش    –  درصد  378درصد به    189شهرداری علی آباد کتول درخصوص درخواست افزایش تراکم از    28/01/1402مورخ    2447نامه شماره    22-261

واقع   -واحد مسکونی   24جمعاً   -طبقات بصورت چهار واحدی    - درصد 63سطح اشغال همکف و طبقات  -شش طبقه روی پیلوتطبقات از سه به  

 متر(   12متر مربع .) عرض معبر  05/1041مساحت عرصه - 16ایثار  -در خیابان فرمانداری سابق

درصد و   378درصد به    189ه، اعضاء با افزایش تراكم از  نظریه كمیسیون: مطرح و  با عنایت به مساحت مناسب عرصه و تجمیع صورت گرفت 

واحد مسكونی،   24درصد، طبقات بصورت چهار واحدی، جمعا    63طبقه روی پیلوت، سطح اشغال همكف و طبقات    6به    3افزایش طبقات از  

ین مصوبه به منزله ی تایید مالكیت نبوده ضمن رعایت كلیه ضوابط و مقررات شهرسازی و معماری و تامین صددرصد پاركینگ موافقت مینمایند.  ا

 و در صورت داشتن معارض مالكیتی مسئولیت آن بر عهده مالک و شهرداری میباشد.

شهرداری علی آباد کتول درخصوص درخواست تقلیل حد نصاب،افزایش سطح اشغال و افزایش تراکم از   04/03/1402مورخ  4821نامه شماره   22-262

طبقات  -درصد   49درصد و طبقه چهارم  56سطح اشغال همکف تا سوم  - ایش طبقات از سه به چهار طبقه روی پیلوتافز  –  درصد  217درصد به    165

مساحت  -کوچه بانک سپه    -واقع در خیابان امام رضا  -واحد مسکونی   3جمعا  -اول تا سوم تک واحدی و طبقه چهارم بصورت دوبلکس با طبقه سوم

 متر(  10متر مربع .) عرض معبر   171عرصه 

  نظریه كمیسیون: مطرح و  با عنایت به تعداد كم واحدها و نزدیكی به محدوده بافت فرسوده مصوب، اعضاء با تقلیل حد نصاب و افزایش تراكم 

درصد، طبقات    49درصد و چهارم    55طبقه روی پیلوت، سطح اشغال همكف تا سوم    4به    3درصد و افزایش طبقات از    214درصد به    165از  

واحد مسكونی، ضمن رعایت كلیه ضوابط و مقررات شهرسازی و    3تک واحدی و طبقه چهارم بصورت دوبلكس با طبقه سوم، جمعا  اول تا سوم  

 معماری و تامین صددرصد پاركینگ موافقت مینمایند.  این مصوبه به منزله ی تایید مالكیت نبوده و در صورت داشتن معارض مالكیتی مسئولیت 

 اری میباشد.آن بر عهده مالک و شهرد

 شهرداری علی آباد کتول درخصوص درخواست:  28/08/1401مورخ  16988نامه شماره   22-263

 متر مربع و تقلیل حد نصاب تفکیک عرصه.  18/66تغییر کاربری عرصه از فضای سبز به مسکونی به مساحت  -1

 عدد پارکینگ.  3حذف  -2

  3طبقه روی تجاری) ارتفاع تجاری    4به    2افزایش طبقات از  -درصد    356درصد به    110باب تجاری در همکف و افزایش تراکم از    1احداث   -3

 متر(.



8 
 

 . درصد 89درصد به   55افزایش سطح اشغال همکف و طبقات از   -4

 

متر مربع .)   35/118مساحت عرصه  -متری روبروی خط نوده  20  -واقع در خیابان امام رضا   -واحد مسکونی   4باب تجاری در همکف و    1جمعاً   

 متر(   20معبر عرض 

متری و با عنایت به مشمولیت قانون منع فروش، اعضاء با احداث    20نظریه كمیسیون: مطرح و  با عنایت به همكاری مالک در بازگشایی معبر  

  درصد و تغییر كاربری از فضای سبز به تجاری ضمن رعایت كلیه ضوابط و مقررات شهرسازی و   80یک باب تجاری در همكف با سطح اشغال  

 معماری و تامین صددرصد پاركینگ موافقت مینمایند.  این مصوبه به منزله ی تایید مالكیت نبوده و در صورت داشتن معارض مالكیتی مسئولیت 

 آن بر عهده مالک و شهرداری میباشد.

و   درصد  300درصد به    180  افزایش تراکم از  7372/29شهرداری علی آباد کتول درخصوص پلاک ثبتی    04/03/1402مورخ    4828نامه شماره    22-264

  60درصد و طبقات    65سطح اشغال همکف  - افزایش طبقات از سه به پنج طبقه روی پیلوت  –درصد    65به    60افزایش سطح اشغال همکف از  

-   9شار  آب  -واقع در خیابان کبودوال  -واحد مسکونی   7جمعاً   -واحدهای شمالی طبقات دوم و چهارم بصورت دوبلکس با طبقات فوقانی    -درصد

 متر(   8و  20متر مربع .) عرض معبر  18/370ساحت عرصه م

نظریه كمیسیون: مطرح و  با عنایت به مساحت مناسب عرصه و تجمیع انجام گرفته و عرض مناسب معبر،  اعضاء با افزایش صرفا سطح اشغال  

  65طبقه روی پیلوت، سطح اشغال همكف    5به    3از    درصد و افزایش طبقات  300درصد به    180درصد و افزایش تراكم از    65به    60همكف از  

واحد مسكونی، ضمن رعایت كلیه   7درصد، واحدهای شمالی طبقات دوم و چهارم بصورت دوبلكس با طبقات فوقانی خود ، جمعا    60و طبقات  

 ضوابط و مقررات شهرسازی و معماری و تامین صددرصد پاركینگ موافقت مینمایند.

احداث یک باب تجاری در همکف و احداث   1114/19شهرداری علی آباد کتول درخصوص پلاک ثبتی   07/03/1402مورخ  5046نامه شماره   22-265

جمعاً  یک  -درصد    9درصد)بعد از تعریض( و نیم طبقه تجاری با سطح اشغال    60سطح اشغال همکف و اول  –  یک واحد مسکونی در طبقه اول

متر مربع .) عرض معبر   6/177مساحت عرصه  -تقاطع خیابان موسی ابن جعفر    -ع در خیابان فرخی واق   -باب تجاری در همکف و یک واحد مسکونی 

 متر(  12و  16

نظریه كمیسیون: مطرح و  با عنایت به عرض مناسب معبر و همكاری مالک در تعریض معبر،  اعضاء با احداث یک باب تجاری در همكف به مساحت  

درصد)بعد از تعریض( ،   60متر و یک واحد مسكونی در طبقه اول، سطح اشغال همكف و اول  3/ 56حت  متر و نیم طبقه تجاری به مسا 65/10

 واحد مسكونی، ضمن رعایت كلیه ضوابط و مقررات شهرسازی و معماری و تامین صددرصد پاركینگ موافقت مینمایند.  1باب تجاری و  1جمعا 

افزایش    –درصد   300درصد به    180کتول درخصوص درخواست افزایش تراکم از    شهرداری علی آباد  21/03/1402مورخ    5798نامه شماره   22-266

واقع در    -واحد مسکونی   5جمعاً   - طبقات بصورت تک واحدی   -درصد  60سطح اشغال همکف و طبقات  -طبقات از سه به پنج طبقه روی پیلوت

 متر(   12و  12متر مربع .) عرض معبر  50/245مساحت عرصه - 16ایثار  -خیابان فرمانداری سابق

 

درصد و افزایش    300درصد به    180نظریه كمیسیون: مطرح و  با عنایت به دوبر بودن عرصه و تعداد كم واحدها،  اعضاء با افزایش تراكم از  

واحد مسكونی، ضمن رعایت    5درصد، طبقات بصورت تک واحدی، جمعا    60طبقه روی پیلوت، سطح اشغال همكف و طبقات    5به    3طبقات از  

 كلیه ضوابط و مقررات  

 شهرسازی و معماری و تامین صددرصد پاركینگ موافقت مینمایند.این مصوبه به منزله ی تایید مالكیت نبوده و در صورت داشتن معارض مالكیتی 

 مسئولیت آن بر عهده مالک و شهرداری میباشد. 
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)قبل از   درصد  5/250درصد به    240است افزایش تراکم از  شهرداری علی آباد کتول درخصوص درخو  12/11/1401مورخ    22187نامه شماره    22-267

  42/51سطح اشغال زیرزمین  -متر(  2/3افزایش طبقات از چهار طبقه روی پیلوت به پنج طبقه روی تجاری و زیرزمین)ارتفاع تجاری    –تعریض(

و طبقات    8/48درصد، همکف   و   5جمعاً   -طبقات بصورت تک واحدی  -درصد  1/50درصد  واقع در خیابان    -باب تجاری  1  واحد مسکونی 

 متر(  25متر مربع .) عرض معبر   61/374مساحت عرصه - 8بعد از آفتاب  -هنرستان

  5/250درصد به    240نظریه كمیسیون: مطرح و  با عنایت به همكاری مالک در تعریض معبر و مساحت مناسب عرصه،  اعضاء با افزایش تراكم از  

  8/48درصد، همكف  42/51متر(، سطح اشغال زیرزمین    2/3طبقه روی تجاری و زیرزمین) ارتفاع تجاری    5به    4درصد و افزایش طبقات از 

متر مربع،   95/32باب تجاری به مساحت    1واحد مسكونی و    5درصد)قبل از تعریض( ، طبقات بصورت تک واحدی، جمعا    1/50درصد و طبقات  

و تامین صددرصد پاركینگ موافقت مینمایند.این مصوبه به منزله ی تایید مالكیت نبوده ضمن رعایت كلیه ضوابط و مقررات شهرسازی و معماری  

 و در صورت داشتن معارض مالكیتی مسئولیت آن بر عهده مالک و شهرداری میباشد.

افزایش    –  ددرص   360درصد به    240افزایش تراکم از  شهرداری علی آباد کتول درخصوص درخواست    09/03/1402مورخ    5180نامه شماره    22-268

طبقات بصورت تک    -درصد  60سطح اشغال زیرزمین، همکف و طبقات  -طبقات از چهار طبقه روی پیلوت به شش طبقه روی پیلوت و زیرزمین

 متر(   8و 12و  30متر مربع .) عرض معبر  70/367مساحت عرصه - خط نفت  -58واقع در خیابان پاسداران  -واحد مسکونی  6جمعاً  -واحدی

  240بر بودن ملک، اعضاء با افزایش تراكم از    3نظریه كمیسیون: مطرح و  با عنایت به همكاری مالک در تعریض معبر ، مساحت مناسب عرصه و  

  60طبقه روی پیلوت و زیرزمین، سطح اشغال زیرزمین، همكف و طبقات    6طبقه روی پیلوت به    4درصد و افزایش طبقات از    360درصد به  

واحد مسكونی، ضمن رعایت كلیه ضوابط و مقررات شهرسازی و معماری و تامین صددرصد پاركینگ    6بصورت تک واحدی، جمعا  درصد، طبقات  

مالک و شهرداری   بر عهده  مالكیتی مسئولیت آن  نبوده و در صورت داشتن معارض  مالكیت  تایید  منزله ی  به  این مصوبه  مینمایند.   موافقت 

 میباشد. 

شماره     22-269 نامه    30/01/1402رخ  مو  2586نامه  درخصوص    11/11/1401مورخ    22072پیرو  کتول  آباد  علی  ثبتی  شهرداری    3443/19پلاک 

 درخواست:

 . درصد  63درصد به  55درصد و طبقات چهارم تا هشتم از  91درصد به  55تا سوم از  -1و -2طبقات زیرزمینافزایش سطح اشغال 

 طبقه زیرزمین. 2طبقه روی تجاری و  8طبقه روی پیلوت به  5افزایش طبقات از 

درصد پارکینگ،    52درصد تجاری و    39درصد پارکینگ ، همکف    50درصد تجاری و  41با سطح اشغال    -1پارکینگ، زیرزمین  - 2طبقه زیرزمین    -

جمعاً  -م تا هشتم مسکونی درصد پارکینگ، چهار  66درصد مسکونی و    25درصد پارکینگ ، طبقه دوم پارکینگ،طبقه سوم    50درصد تجاری و    41اول  

 در زیرزمین، 

متر مربع .) عرض معبر    1095مساحت عرصه  -کوچه هدف  -واقع در خیابان امام رضا  -واحد مسکونی    22واحد تجاری، سوم تا هشتم    60همکف و اول  

 متر(   8و  45

مناسب عرصه و همكاری مالک در تعریض معبر ، اعضاء ضمن نظریه كمیسیون: مطرح و  با عنایت به عرض مناسب معبر، دوبر بودن ملک، مساحت  

 2طبقه روی تجاری و    7طبقه روی پیلوت به    5متر عقب ساخت، با افزایش سطح اشغال مطابق با درخواست وصرفا افزایش طبقات از    2رعایت  

متر تجاری مابقی    315نگ و مشاعات، همكف  متر تجاری و مابقی پاركی325و اول    -1پاركینگ، زیررزمین    - 2طبقه زیرزمین، طبقه زیرزمین  

واحد تجاری و   49متر تجاری مابقی پاركینگ و مشاعات، طبقه سوم پاركینگ، چهارم تا هفتم مسكونی جمعا  290پاركینگ و مشاعات، طبقه دوم  

مینمایند.ضمنا مقرر گردید نمای  واحد مسكونی، ضمن رعایت كلیه ضوابط و مقررات شهرسازی و معماری و تامین صددرصد پاركینگ موافقت    16

 ساختمان به تایید كمیته سیما و منظر برسد. 

 "03/05/1402مصوبات هفتمین جلسه کمیسیون ماده پنج  طرح تفصیلی شهر فاضل آباد مورخ   "
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افزایش    –  درصد  268/ 33درصد به    130افزایش تراکم از    332/23و    23/ 336شهرداری فاضل آباد درخصوص پلاک ثبتی    1402/ 31/01مورخ     579نامه شماره    7-19

واحدی و پنجم انبار    6طبقات اول تا سوم هشت واحدی، چهارم   -درصد  33/8درصد و پنجم   65سطح اشغال همکف تا چهارم  -طبقات از دو به پنج طبقه روی پیلوت

 متر(   10و  10متر مربع .) عرض معبر  25/1278مساحت عرصه -37رضوان  - واقع در خیابان اصلی -واحد مسکونی 30جمعاً  -واحدهای مسکونی

به   2قات از نظریه كمیسیون: مطرح و با عنایت به قرارگیری عرصه در بافت فرسوده مصوب و مساحت مناسب عرصه و تجمیع صورت گرفته، اعضاء با افزایش طب

درصد، طبقات اول تا چهارم مسكونی و طبقه پنجم    65رم  درصد، سطح اشغال همكف تا چها  33/268درصد به    130طبقه روی پیلوت و افزایش تراكم از    5

واحد مسكونی، ضمن رعایت ضوابط و مقررات شهرسازی و معماری و  30انباری) جانمایی انباری ها با فاصله از لبه بنا و خارج از محدوده دید از معابر( جمعا 

 تامین صددرصد پاركینگ موافقت مینمایند. 

شهرداری فاضل آباد درخصوص درخواست تقلیل حد نصاب، حذف یک عدد پارکینگ، افزایش سطح اشغال و تراکم و    02/1402/ 18مورخ    1022نامه شماره    7-20

واقع در خیابان    -جمعا یک باب تجاری در همکف    -درصد  4/31درصد )سطح اشغال بالکن تجاری    9/89سطح اشغال همکف  -احداث تجاری در عرصه مسکونی

 متر(  6متر مربع .) عرض معبر  91/36عرصه  مساحت-2عدالت   -رحمت آباد

بهزیستی به جهت تحت پوشش بودن متقاضی و   1/5/1401مورخ  54/145/01/933نظریه كمیسیون: مطرح و با توجه به شرایط خاص متقاضی و نامه شماره 

درصد و بالكن    9/89تجاری در همكف با سطح اشغال    قرارگیری در بافت فرسوده مصوب اعضاء با تقلیل حد نصاب، حذف یک عدد پاركینگ و احداث یک باب 

متر مربع در عرصه مسكونی ضمن رعایت ضوابط و مقررات شهرسازی و معماری موافقت مینمایند.  این مصوبه به منزله ی تایید مالكیت    6/11تجاری به مساحت  

 باشد. نبوده و در صورت داشتن معارض مالكیتی مسئولیت آن بر عهده مالک و شهرداری می

سطح  -حذف یک عدد پارکینگ، و احداث تجاری در عرصه مسکونی  5266/1شهرداری فاضل آباد درخصوص پلاک ثبتی    10/1401/ 27مورخ    7998نامه شماره    7-21

ت عرصه مساح-1نبش گلبرگ    -واقع در خیابان گلریز  -جمعا یک باب تجاری در همکف و یک واحد مسکونی در طبقه اول  -درصد  2/53اشغال همکف و اول  

 متر(   8و   16متر مربع .) عرض معبر  120

مكف، حذف نظریه كمیسیون: مطرح و با عنایت به همكاری مالک در تعریض معبر، دوبر بودن ملک و عرض مناسب معبر، اعضاء با احداث یک باب تجاری در ه 

درصد، جمعا یک باب تجاری در همكف و یک واحد مسكونی در   2/53یک عدد پاركینگ و احداث یک واحد مسكونی در طبقه اول، سطح اشغال همكف و اول 

 طبقه اول، ضمن رعایت كلیه ضوابط و مقررات شهرسازی و معماری موافقت مینمایند. 

 

 مصوبات کلی استان  

 اخذ تاییدیه مطالعات ژئوتکنیک درخصصو ساختمانهای بیشتر از چهارطبقه روی پیلوت.  .1

طبره روی پیلوت که توسی  مشیاور صیحیتح تهیه میدرددب قبز از    4گردید مرالعات ژئوتکنیک سیاتممان اای ییشیمر از نظریه کمیسییون: مررح و مررر  

 اعتم ضایره و صدور پروانه ساتممانی توس  شهرداری ااب تاییدیه کمیمه ژئوتکنیک سازمان نظام مهندسی ساتممان اسمان را اتذ نماید.

 

 عالی شهرسازی و معماری درخصوص سیاست های بازتنظیم نظام پهنه بندی تراکم ساختمانی شهرها. شورای 1402/ 3/ 1اجرای مصوبه مورخ  .2

شیورایعالی شیهرسیازی و معماری ایران مبنی یر سییاسیمهای یازتنظیم نظام پهنه یندی تراکم    1/3/1402نظریه کمیسییون: مررح و یه اسیمناد محیویه مور   

 ت یه تهیه طرح از طریق مشاور صی صتح اقدام نمایند و از ارسال پروند اای مورد تودداری نمایند.ساتممانی شهراا مررر گردید شهرداریها نسب

 

 

 « 1402/ 5/ 3تفصیلی گنبد  مورخ   طرح مغایرت های    5شصت وسومین جلسه کمیسیون ماده   مصوبات »   

از   -افزایش تراکممبنی بر    1/ 17492/ 208/ 18258شمهرداری گنبد درخصموص پ ث تبتی   1401/ 12/ 16مورخ    45310-26.نامه شمماره  63-885

- واقع در خیابان بلوار ازادی-واحد مسمکونی در طبقات   9جمعاً-احداث طبقه پنجم روی پیلوت به صمورت یک واحد مسمکونی-%300به   240%

 متری(10مترمربع.)معبر300مین با مساحت ز 21پ ث-6وچهک
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 نظریه کمیسیون: مررح و مورد مخالفت اعضاء قرار گرفت.

 

از  - افزایش تراکممبنی بر    1/ 1749/ 208/ 17598شمهرداری گنبد درخصموص پ ث تبتی   1401/ 12/ 17مورخ   45405-26. نامه شمماره  63-886

واقع در خیابان -واحد مسممکونی  10طبقه روی همکف به صممورت    7احداث طبقه هفتم به صممورت یک واحد مسممکونی جمعاً -%420به   360%

 متری(20مترمربع.)معبر 312/ 5وم با مساحت زمین نبش کوچه د-بین  آزادگان -تیر7

درصید و افرایم طبرات  420درصید یه    360نظریه کمیسییون: مررح و یا عنایت یه مسیا ت مناسیر عرصیه و عرا مناسیر معبرب اعضیاء یا افرایم تراکم از  

ایت کلیه ضیوای  و مرررات شیهرسیازی و معماری و  وا د مسیکونی ضیمر رع 10درصیدب ممعا    60طبره روی پیلوتب سیر  اشیلال امکو و طبرات 7یه    6از 

ضیمر    اصیول فنی  مرالعات ژئوتکنیک اناام شیده توسی  مشیاور صیحیتح قبز از صیدور پروانه میبایسیت تاییدیه کمیمه ژئوتکنیک اسیمان را اتذ نماید و

 تامیر صددرصد پارکینگ موافرت مینمایند.

 

به   %240از  -افزایش تراکممبنی بر    1/ 1329/ 8243شمهرداری گنبد درخصموص پ ث تبتی   1401/ 12/ 21مورخ    46213-26.نامه شمماره  63-887

واقع در -واحد مسمکونی 5طبقه روی پیلوت به صمورت  6جمعاً  -احداث طبقه پنجم و شمشمم به صمورت دوبلک  و یک واحد مسمکونی-360%

 متری(10مترمربع.)معبر250احت زمین با مس  16دانشجو-بلوار دانشجو

پارکینگ    %100مخیالفت گردید .تامیر   6موافریت و یا ا داب طبریه     5نظریه کمیسییون: مررح و یا عنیایت یه ومود اماواری پنج طبریه ب یا ا داب طبریه  

 الرامیست.

 

- %390به   %260از    -افزایش تراکمنی بر  مب 1/ 6818شمهرداری گنبد درخصموص پ ث تبتی   1402/ 3/ 6مورخ  7780-26. نامه شمماره  63-888

طبقه روی پیلوت به صمورت شمش واحد مسمکونی واقع در خیابان  6حداث طبقه پنجم و شمشمم هر کدام به صمورت یک واحد مسمکونی جمعاً ا

 متری( 6و8مترمربع.)معبر 281/ 75با مساحت زمین 95پ ث 8کوچه-نواب صفوی

یودن قرعه و قرارگیری در یافت فرسیوده یا ا داب طبره پنام موافرت و یا طبره شیشیم مخالفت گردید.تامیر  نظریه کمیسییون: مررح و یا عنایت یه دو یر  

 پارکینگ الرامیست.  100%

 

 

( درخصموص پ ث 1402/ 2/ 14مورخ   6950شمهرداری گنبد )مببوته در اداره کل به شمماره    1401/ 12/ 24مورخ    47208-26.نامه شمماره  889-63

واحد مسمکونی در   10جمعاً  -احداث طبقه شمشمم به صمورت یک واحد مسمکونی- %360از    %300از  -افزایش تراکمبنی بر  م  1/ 1329/ 7863تبتی 

 متری(10مترمربع.)معبر 360واقع در شاهد خیابان ملک الشعرا بهار کوچه پانزدهم با مساحت زمین -طبقات 

ر یافت فرسیوده ضیمر رعایت کلیه ضیوای  و مرررات شیهرسیازی و معماری و  نظریه کمیسییون: مررح و یا عنایت یه مسیا ت مناسیر عرصیه و قرارگیری د

 ممنوع میباشد.  100موافرت گردید.ارگونه افرایم طبره در کمیمه ماده6یه  5تامیر صددرصد پارکینگ یا افرایم طبرات از 

 

به  %240مبنی بر افزایش تراکم از    1/ 12685/ 56194شمهرداری گنبد درخصموص پ ث تبتی   1402/ 2/ 9مورخ   3671-26.نامه شمماره  890-63

  224پ ث -7کوچه-واقع در خیابان شمهید مطهری-واحد مسمکونی در طبقات  5جمعاً  -احداث طبقه پنجم به صمورت یک واحد مسمکونی-300%

 متری(6مترمربع.)معبر 360با مساحت زمین 

 رفت.ممری مورد مخالفت اعضاء قرار گ6نظریه کمیسیون : مررح و یا عنایت یه عرا کم   

 

به   %300مبنی بر افزایش تراکم از    1/ 1329/ 8331شمهرداری گنبد درخصموص پ ث تبتی   1402/ 2/ 21مورخ   5423-26.نامه شمماره  891-63

واقع در خیابان -واحد مسمکونی  12طبقه به صمورت 6جمعاً  -احداث طبقه شمشمم روی پیلوت به صمورت دو واحد مسمکونی در هر طبقه-360%

 متری(10مترمربع.)معبر 360مساحت زمین متری با 10خیابان-پیام

 طبرهب مورد مخالفت اعضاء قرار گرفت.  6نظریه کمیسیون : مررح و یا عنایت یه عرا کم معبر و عدم شکز گیری یر اساس 

 

- %360به %240از    افزایش تراکممبنی بر    1/ 8260شممهرداری گنبد درخصمموص پ ث تبتی   1402/ 3/ 1مورخ    7169-26. نامه شممماره  63-892

واقع در بلوار    -واحد مسمکونی  6طبقه روی پیلوت به صمورت  6جمعاً   -حداث طبقه پنجم و شمشمم هرکدام به صمورت یک واحد مسمکونیا

 متری( 10مترمربع.)معبر 250با مساحت زمین  14دانشجوی-دانشجو
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ری ااب صیرفا  یا ا داب طبره پنام موافرت و یا ا داب طبره شیشیم  درتحیو  اماوا  5نظریه کمیسییون : مررح و یا عنایت یه ومود رای کمیسییون ماده

 پارکینگ الرامیست.  %100مخالفت گردید.تامیر  

 

به  %360از از    افزایش تراکممبنی بر    1/ 1138/ 57359شهرداری گنبد درخصوص پ ث تبتی   1402/ 3/ 1مورخ    7167-26. نامه شماره  63-893

)سممط    -طبقمه  7واحمد مسممکونی در    7جمعماً  -مترمربع بمه صممورت یمک بماب (  80طبقمه)تجماری  روی تجماری و نیم  7افزایش طبقمه    -494%

خیابان آذربایجان چهاراره او  جنب دارالقرآن با مسماحت -در نیم طبقه( واقع در بلوار دانشمجو %48در همکف (و )سمط  اشماا  %26اشماا 

 مترمربع(. 20مترمربع.)معبر 328/ 25زمین 

 ورد مخالفت اعضاء قرار گرفت.نظریه کمیسیون : مررح و م

به  %180از    افزایش تراکممبنی بر    1/ 13724/ 64015شمهرداری گنبد درخصموص پ ث تبتی  1402/ 3/ 13مورخ    9140-26.نامه شمماره  63-894

گ  واحد مسمکونی واقع در خیابان فرهن  4جمعاً چهار طبقه روی پیلوت به صمورت  -احداث طبقه چهارم به صمورت یک واحد مسمکونی-240%

 متری( 10مترمربع.)معبر 159/ 75با مساحت زمین  6نبش کوچه

 پارکینگ مورد موافرت اعضاء قرار گرفت.  %100نظریه کمیسیون : مررح و یا عنایت یه تامیر  

 

عرصمه ای   تاییر کاربریمبنی بر    1/ 2650/ 12718شمهرداری گنبد درخصموص پ ث تبتی   1401/ 12/ 20مورخ    45768-26.نامه شمماره  63-895

 300روبروی کوچمه ادیمب بما مسمماحمت زمین  -ممابین دانشممجو و ملمک الشممعرا-آموزشممی بمه تجماری واقع در خیمابمان آذربمایجمان شممرقی  از

 متری( 20مترمربع.)معبر

مامعبمورد موافرت  نظریه کمیسییون: مررح و یا عنایت یه دارا یودن پروانه مسیکونی سیایق و عدم نیاز از دسیمداه ممولی و کاریری مسیکونی در طرح  

 اعضاء قرار گرفت.

 

)از کارگاهی صمنعتی به تاییر  کاربریمبنی بر    1/ 7031شمهرداری گنبد درخصموص پ ث تبتی   1402/ 3/ 9مورخ    8601-26. نامه شمماره  63-896

با  11پ ث  9کوچه-رقیواقع در خیابان شهدای ش  -4849دارای پروانه سماختمانی مسمکونی به شمماره    -اعاده به کاربری طرح جامع  -مسمکونی(

 متری(8و 8مترمربع.)معبر 312مساحت زمین

 نظریه کمیسیون : مررح و یا عنایت یه کاریری مسکونی طرح مامع و پروانه مسکونی مورد موافرت اعضاء قرار گرفت.
 

بد درخصموص پ ث تبتی شمهرداری گن  1401/ 10/ 26مورخ    35722/ 100/ 100و نامه شمماره    1401/ 8/ 25مورخ    26746-26. نامه شماره  897-63

با   93قطعه  -جنب دانشمکده کوتر-عرصمه ای از درمانی به مسمکونی واقع در کوی شمهرداری تاییر کاربری و تفکیک سمندمبنی بر    1/ 23678

 متری( 20و 16مترمربع.)معبر 4320مساحت زمین 

 نظریه کمیسیون: مررح و مهت یررسی ییشمر از دسمور کار تارج شد.

 

شمهرداری گنبد درخصموص پ ث تبتی   1401/ 10/ 26مورخ    35722/ 100/ 100و نامه شمماره   1401/ 8/ 25مورخ    26742-26ه  .نامه شممار898-63

با   520قطعه-جنب دانشمکده کوتر-عرصمه ای از درمانی به مسمکونی واقع در کوی شمهرداری تاییر کاربری و تفکیک سمندمبنی بر    1/ 24106

 متری( 24مترمربع.)معبر 600مساحت زمین 

 یه کمیسیون: مررح و مهت یررسی ییشمر از دسمور کار تارج شد.نظر 

 

شمهرداری گنبد درخصموص پ ث تبتی   1401/ 10/ 26مورخ    35722/ 100/ 100و نامه شمماره    1401/ 8/ 25مورخ   26740-26. نامه شمماره  899-63

قطعه -جنب دانشمکده کوتر-عرصمه ای از کاربری درمانی به مسمکونی واقع در کوی شمهرداری  تاییرکاربری و تفکیک سمندمبنی بر    1/ 24107

 مترمربع(24و 20مترمربع.)معبر 1560با مساحت زمین  523

 نظریه کمیسیون: مررح و مهت یررسی ییشمر از دسمور کار تارج شد.

 

 

شممهرداری گنبمد درخصمموص پ ث تبتی 1401/ 6/ 28مورخ   19145-26و نماممه شمممماره    1401/ 6/ 28مورخ    19145-26.نماممه شمممماره  900-63

طبقمه روی تجماری و   7افزایش    -%519بمه    %390ه تجماری و  افزایش تراکم )از  از حممل و نقمل و انبمار بم  تاییر کماربریمبنی بر    170/ 26562/ 46641
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متر تجاری در همکف با سمط    100-واحد مسمکونی در طبقات و یک واحد مسمکونی در نیم طبقه  10-در نیم طبقه( %44نیم طبقه)سمط  اشماا 

مترمربع  206/ 50مترمربع)485/ 40صملی با مسماحت زمین  باب (واقع در خیابان ولیعصمر شممالی بعد از تقاطع مطهری روبروی م2)  %20اشماا 

 (6+18مسکونی.)معبر  مترمربع دارای کاربری278/ 90دارای کاربری حمل و نقل  و انبار و 

 نظریه کمیسیون: مررح و یا عنایت یه ومود ینای قدیمی مسکونی  در عرصه مورد نظر صرفا  یا تلییر کاریری مورد موافرت اعضاء قرار گرفت.

 

شممهرداری گنبمد درخصمموص پ ث تبتی   1401/ 12/ 8مورخ   43161-26و نماممه شمممماره   1401/ 2/ 31مورخ    5238-26. نماممه شمممماره  901-63

با مسماحت   89قطعه-خدماتی واقع در انتهای خیابان موسمی بن جعفر  -عرصمه ای از فرهنیی به تجاری  تاییر کاربریمبنی بر    1/ 2171/ 41189

 متری(12و 6مترمربع.)معبر 1573/ 94زمین

اداره فرانگ و ارشیاد و نامه    18/8/99/  مور   28/99/4421نظریه کمیسییون: مررح و یا عنیایت یه ملیایرت نامه اای عدم نیاز یه شیماره  اای 

مهت یررسیی ییشیمر و اسیمعتم مادد از دسیمداه ممولی اداره کز فرانگ و ارشیاد  از دسیمور کار تارج    10/10/99/  مور   28/99/5534شیماره 

 دید.گر 

 

-%300به   %240از    افزایش تراکممبنی بر    1/ 22727شهرداری گنبد درخصوص پ ث تبتی   1401/ 11/ 20مورخ    39692-26.نامه شمماره  63-902

با   3پ ث-4دانشمجو-طبقه روی پیلوت واقع در بلوار دانشمجو 5واحد مسمکونی در  5جمعاً  -حداث طبقه پنجم به صمورت یک واحد مسمکونیا

 متری  شده است( 3متری که انتهای معبر در طرح ترافیک  10مترمربع.)دسترسی به یک معبر  252/ 5مساحت زمین 

درصید  افرایم طبرات    300درصید یه    240پارکینگ اعضیاء یا افرایم تراکم از    %100مهت و تامیر   2نظریه کمیسییون: مررح و یا عنایت یه دسیمرسیی از 

 ی  و مرررات شهرسازی و معماری و تامیر صد درصد پارکینگ موافرت مینمایند.طبره روی پیلوت ضمر رعایت کلیه ضوا  5یه    4از 
 

به   %390از  –  افزایش تراکممبنی بر    1/ 17653شممهرداری گنبمد درخصمموص پ ث تبتی   1401/ 12/ 3مورخ    41982-26. نامه شمممماره  63-903

  90)تجماری بمه مسمماحمت-دو بماب تجماری در همکف(واحمد مسممکونی در طبقمات و  4طبقمه ی مسممکونی روی تجماری)جمعما    7احمداث   -485%

واحد مسمکونی -%33)نیم طبقه به صمورت یک واحد مسمکونی و بالکن تجاری با سمط  اشماا  -(%33باب در همکف با سمط  اشماا 2-مترمربع

کونی و انبار در  طبقه پنجم و هفتم به صورت دوبلک  با طبقات پایین می باشند()مس -نیم طبقه  دوبلک  با طبقه او  می باشد()طبقات سوم

 متری(20+10مترمربع.) 276می باشند( واقع در خیابان دانشیاه نرسیده به ازادگان با مساحت زمین  %29هفتم دارای سط  اشاا  

  6م طبرات از درصد و افرای  455درصد یه  390نظریه کمیسیون: مررح و یا عنایت یه دو یر یودن عرصه و عرا مناسر معبرب اعضاء یا افرایم تراکم از 

طبره روی تااری ضیمر رعایت کلیه ضیوای  و مرررات شیهرسیازی و معماری و اصیول فنی مرالعات ژئوتکنیک اناام شیده توسی    7طبره روی پیلوت یه  

 مینمایند.مشاور صیحتح قبز از صدور پروانه میبایست تاییدیه کمیمه ژئوتکنیک اسمان را اتذ نماید  و ضمر وتامیر صددرصد پارکینگ موافرت  

 

 

- %520به   %390از    -افزایش تراکممبنی بر    1/ 8190شمهرداری گنبد درخصموص پ ث تبتی   1401/ 12/ 6مورخ    42651-26. نامه شمماره  63-904

و هفت طبقه -سمط  اشماا (  %59نیم طبقه شمامل یک واحد مسمکونی+بالکن تجاری)- %6ر قالب یک واحد تجاری در همکف با سمط  اشماا د

خیابان شمهدا به -واحد مسمکونی در طبقات +یک باب تجاری در همکف( واقع در بلوار دانشمجو  8طبقه یک واحد مسمکونی)جمعاً  مسمکونی هر  

 متری( 10و 24مترمربع.)معبر 336سمت چپ قواره هفتم با مساحت زمین -سمت پیام

  6درصد و افرایم طبرات از   455درصد یه    390فرایم تراکم از نظریه کمیسیون: مررح و یا عنایت یه دویر یودن عرصه و عرا مناسر معبرب اعضاء یا ا

طبره روی تااری ضیمر رعایت کلیه ضیوای  و مرررات شیهرسیازی و معماری و اصیول فنی مرالعات ژئوتکنیک اناام شیده توسی    7طبره روی پیلوت یه  

 نماید  و ضمر و تامیر صدردرصد پارکینگ موافرت مینمایند.  مشاور صیحتح قبز از صدور پروانه میبایست تاییدیه کمیمه ژئوتکینک اسمان را اتذ

 
 

 

 «   5/1402/ 3تفصیلی بندرترکمن مورخ    طرح مغایرت های    5ماده  کمیسیون   مصوبات پانزدهمین جلسه»   
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)دانشیاه علوم پزشکی فرعی از یک اصملی    18623شمهرداری بندرترکمن درخصموص پ ث تبتی   1402/ 3/ 21مورخ    2779نامه شمماره    -84-15

واحد جهت اجداث مرکز بهداشت 8متر و کسری پارکینگ به تعداد 5متر و از بر معبر  5گرگان( مبنی بر عدم رعایت فاصله بنا از قطعات مجاور  

 متری(30و 20مترمربع.)عرض معبر 1518واقع در خیابان جمهوری اس می با مساحت زمین 

 اعضا قرار گرفت.نظریه کمیسیون: مررح و مورد موافرت  

 


